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Introducao

O artigo ora exposto visa apresentar as diversas espécies de
arrendamento mercantil aceitas pelo ordenamento juridico brasileiro, bem
como explicar as definicGes e as caracteristicas de cada modalidade. Ira
abordar a figura de cada pessoa da relacdo, ou seja, o arrendatario,

arrendador e o fabricante do bem a ser arrendado.

Ainda, cumpre ressaltar o entendimento  atual
jurisprudencial dos casos especial envolvendo o arrendamento mercantil,
ou seja, inadimplemento de uma das partes, fraude ao contrato e até
mesmo, 0S casos de ndo cumprimento das regras contratuais impostas em

pela regra geral de contratos do Cédigo Civil brasileiro.

1. Nocéo Geral

O contrato de arrendamento mercantil visa dar acesso aos
consumidores a bens cujo elevado valor torna dificultosa a sua aquisicao e,
consequentemente, a sua fruicdo. Muitos desses bens, além de
dispendiosos, também se desatualizam ou deterioram rapidamente, o que

leva ao desinteresse em se investir vultoso capital para a sua compra.

Destarte, € a partir da existéncia desses bens e da
dificuldade ou desinteresse de obté-los, que surgiu o arrendamento

mercantil, que é um negocio eminentemente empresarial, que visa a sua



fruicdo pela populagcdo em gera, mesmo sem a sua compra, COmo veremos

a sequir.

2. Conceito

Para entendermos o conceito de leasing, € imperioso
examinarmos, primeiramente, o significado da expressdo, bem como qual é
a terminologia adequada para o instituto. O termo mundialmente conhecido
em estudo € leasing, que advém do verbo inglés to lease, isto €, alugar,

arrendar, ceder onerosamente.

No Brasil, além do consagrado termo leasing, se utiliza a
nomenclatura arrendamento mercantil, nome esse atribuido ao aludido
contrato pela Lei n°® 6.099/74, que trata do regime tributario das operacdes
de arrendamento mercantil, bem como pelo Regulamento anexo a
Resolucdo do BACEN n° 2.309/96, que regulamenta as operacfes de
arrendamento  mercantil. O  Supremo  Tribunal Federal utiliza

indistintamente ambas as terminologias.

Entendido o que significa leasing, passaremos ao exame do

conceito propriamente dito.

Nas palavras de Thiago Ferreira Cardoso Neves “podemos
conceituar o contrato de leasing como o contrato por meio do qual uma
pessoa juridica adquiri e aluga a outra pessoa juridica ou natural, mediante
0 pagamento de um aluguel, um bem movel ou imével por ela escolhido, e
para seu uso proprio, por determinado periodo fixado no contrato,
facultando ao locatério a aquisicdo desse bem pelo pagamento de um preco

residual”.



A Lei n° 6.099/74, que dispbe sobre o tratamento tributario
das operacdes de arrendamento mercantil, traz, em seu artigo 1°, paragrafo
Unico, um conceito legal do mencionado contrato, dispondo que,
“Considera-se arrendamento mercantil, para os efeitos desta Lei, 0 negdcio
juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de arrendadora, e
pessoa fisica ou juridica, na qualidade de arrendataria, e que tenha por
objeto o arrendamento de bens adquiridos pela arrendadora, segundo

especificacbes da arrendataria e para uso proprio desta.”

H& que constar que o conceito legal do contrato, bem como
0 apresentado pelo autor, diz respeito ao contrato puro de leasing, chamado
de leasing financeiro, que é celebrado em 90% dos casos. Mais adiante,
quando estudarmos as espécies de contratos de arrendamento mercantil,

veremos que ha outros conceitos aplicaveis.

3. Natureza juridica

Doutrinariamente, reconhece-se que esse contrato tem
natureza de um contrato misto (Orlando Gomes, Wald, Rizzardo,
Mariani), hibrido, que resulta na combinacdo de elementos de diferentes
contratos, formando uma nova unidade contratual indissolavel e

independente, ainda ndo prevista em lei.

No entanto, no STJ a questdo ganha outros contornos. Ja
houve posicionamento no sentido de ser um contrato complexo, atipico
(década de 2000 — Min. Carlos Moreira), bem como o posicionamento de

ser um contrato tipico (42 Turma — Min. Humberto Gomes de Barros).



4. Sujeitos

O contrato de leasing envolve trés sujeitos, mas apenas dois

deles séo partes do contrato.

O primeiro sujeito e parte do contrato € o arrendador, ou
arrendante, ou sociedade de arrendamento mercantil. E ele quem adquiri o
bem do fornecedor, alugando-o ao arrendatario. Ele deve ser,
obrigatoriamente, uma pessoa juridica, exigéncia esta feita pela Lei
n°6.099/74.

O Segundo sujeito e também parte do contrato é o
arrendatario. E ele quem recebe do arrendador o bem em locac&o para o seu
uso. E o arrendatario que indica o bem a ser adquirido pelo arrendador,
recebendo-o em locacgdo. Ele pode ser tanto uma pessoa juridica como uma

pessoa natural.

Por fim, o terceiro sujeito do contrato é o fornecedor. E ele
que aliena o bem ao arrendador, bem esse que posteriormente sera dado em
arrendamento ao arrendatario. O seu vinculo juridico, portanto, € com o
arrendador, ndo mantendo ele qualquer relacéo juridica contratual com o
arrendatario, isso porque o arrendatario ndo adquire o bem diretamente do
fornecedor, mas sim do arrendador. Ha que se notar que mesmo nao
fazendo parte do contrato de arrendamento mercantil, a presenca do
fornecedor € essencial a celebracdo do contrato de leasing, uma vez que se
a venda do bem pelo fornecedor, o contrato de arrendamento mercantil ndo

existird, pois ndo haverd mercadoria a ser arrendada.



5. Caracteristicas

5.1 Empresarialidade

O contrato de arrendamento mercantil € um contrato
empresarial, de modo que uma das partes deve ser, obrigatoriamente, um
empresario, que exerca a atividade econdmica organizada de entrega de
bens em arredamento para uso de terceiros, isto €, aquele que realiza,

propriamente, as operacdes de arrendamento mercantil.

Destarte, o arrendador deve ser empresario, mais
especificamente uma sociedade empresaria, ndo se admitindo, como

arrendador, um empresario individual, por expressa determinacéo legal.

5.2 Formalidade

O contrato de leasing é um contrato formal, pois deve, por
forca do que dispdes o art. 7° do Regulamento anexo a Resolucdo BACEN

n° 2.309/96, adotar a forma escrita, por instrumento publico ou particular.

Ademais, deve conter, obrigatoriamente, determinadas
clausulas que estdo discriminadas nos 12 incisos do art. 7° do Regulamento
anexo a Resolugdo BACEN n° 2.309/96, entre elas: a descri¢do do bem, o

prazo do arrendamento, o valor, a forma de pagamento etc.



5.3 Mandato

Na relacdo entre arrendador e arrendatario hd uma outorga
de mandato, em que o a arrendador confere ao arrendatario poderes de
representacdo para a escolha do bem a ser adquirido junto ao fornecedor,
devendo o arrendatario optar pelo bem que melhor Ihe agrade segundo as

caracteristicas técnicas e de qualidade apresentadas.

Isso porque o arrendador, como regra, ndo € o fornecedor da
mercadoria, e muito menos detém o bem pretendido pelo arrendatario. Por
essa razdo, ha essa outorga de mandato pelo arrendador para que o

arrendatario escolha o bem a ser adquirido.

5.4 Locacao

No contrato de leasing também esta insita uma locacdo,
tendo em vista que o arrendador adquire o bem e o loca ao arrendatério,
que pagara um valor fixado no contrato como aluguel. Ha um
desdobramento da posse, uma vez que o arrendador, proprietario do bem,
cede a posse direta ao arrendatario, permanecendo com a posse indireta do

bem.

Em verdade a locacdo do contrato de arrendamento
mercantil possui diversas peculiaridades, de modo que ndo lhes séo
aplicaveis, as disposi¢coes do Cddigo Civil acerca da locacédo e tampouco a

lei do inquilinato.



Enquanto na locacdo, ao final do prazo previsto no contrato,
deve o locatario restituir o bem ao locador, no contrato de arrendamento
mercantil surge uma triplice opcédo ao locatario-arrendatario, isto é, (i) pode
renovar a locacdo por um preco inferior, haja vista a deterioracdo do bem
devido ao uso; (ii) pode também restituir a coisa ao arrendador; (iii) ou
adquiri-la mediante o pagamento de um valor residual previamente

estipulado no contrato.

Vé-se, pois, que o arrendador exerce quase uma atividade
financeira, haja vista que emprega recursos proprios para a aquisicdo do
produto que sera cedido ao arrendatario mediante uma contraprestacdo que
tem por finalidade ndo s6 remunerar 0 uso da coisa, mas também recuperar
o valor investido. Esta atividade neste sentido assemelha-se a uma

concessao de crédito.

5.5 Financiamento

Motivadas pela ndo incidéncia do IOF sobre o0s contratos de
leasing, as institui¢des financeiras brasileiras oferecerem cada vez mais as
pessoas fisicas ou juridicas os contratos de leasing, como forma de néo

pagamento do imposto.

O arrendamento mercantil ou leasing aparece como uma
modalidade de financiamento ao arrendatario, facilitando-lhe o uso e gozo
de um bem de sua necessidade, sem ter que desembolsar inicialmente o
valor desse bem, e com a opcdo no final do contrato, de tornar-se

proprietario do bem, pagando nessa ocasido o valor residual. Assim, mais



uma vez, 0s contratos de leasing estdo em expansdo no montante das

realizagOes financeiras.

5.6 Temporariedade

O contrato de leasing é temporario e deve ser expresso no
instrumento o prazo de encerramento, como exige o art. 7° , Il do
regulamento anexo a Resolu¢gdo BACEN n° 2.309/96. O mesmo
Regulamento, em seu artigo 8°, prevé prazos minimos de arrendamento que
caso ndo sejam respeitados, acarretaram na descaracterizacdo do contrato
de leasing, que passara a ser considerado como um contrato de compra e
venda, sendo assim, obrigado a pagar todos os tributos que haviam sidos

dispensados pela celebracdo do contrato de arrendamentos mercantil.

Disp6e o Regulamento em seu artigo 8° inciso | e Il que os
prazos serdo, para bens com vida Util igual ou inferior a cinco anos, de dois
anos. Para os demais bens, ou seja, com vida atil superior a cinco anos, 0

prazo contratual seré de trés anos.

Destarte, o critério utilizado pelo legislador para a fixacéo
do prazo minimo do contrato € o prazo de vida Gtil do bem a ser arrendado,
isto €, é o periodo durante o qual se espera a efetiva exploracdo econdémica

do bem em condi¢Bes normais.

5.7 Compromisso unilateral de venda

No contrato de leasing esta insita uma promessa unilateral

de venda, que decorre da opcdo de compra do bem pelo arrendatéario, e que



é uma das faculdades que podem ser exercidas por ele ao final do contrato.
Entdo, o arrendador se obriga a vender o bem ao arrendatario ao final do

contrato, mediante ao pagamento de um preco ja previsto.

Tal promessa de venda € irrevogavel, ou seja, ndo pode o
arrendador se recusar a vender o bem. Ressalta-se ainda que esta obrigacao
recai apenas sobre o arrendador, ndo podendo ser o arrendatario compelido

a adquirir o bem, pois a ele trata-se de uma faculdade.

Ao final do contrato o arrendatario tem, entdo, a opgéo de
devolver o bem encerrando a venca, renovar o contrato, ou exercer a opcao
de compra pagando por um preco previamente determinado, que € o valor

residual.

6. Espécies de Arrendamento Mercantil

6.1 Leasing Financeiro

E o arrendamento mercantil puro, isto &, é aquele em que a
sociedade de arrendamento mercantil adquiri o bem do fornecedor ou
fabricante e o arrenda a um terceiro — arrendatario —, que terd a opcao de

comprar ao final do contrato.

6.2 Leasing operacional

E o também chamado leasing industrial ou rentins, e

caracteriza-se como uma locagcdo com prestacdo de servicos, em que 0



fornecedor ou fabricante do bem o loca ao arrendatario, prestando-lhe,

ainda, o servico de assisténcia técnica.

Nesta espécie também héa a possibilidade de compra do bem
ao final do contrato, no entanto, o contrato pode ser rescindido a qualquer
tempo pelo arrendatario, desde que faca um aviso prévio ao arrendador em

um prazo razoavel, que comumente é de 30 dias.

Tal espécie de leasing se assemelha muito a um contrato de
locacdo, mas se diferencia dele pelo fato de que os alugueis tambeém
representam a amortizacdo do preco do bem arrendado, e ndo apenas

representam uma explorac¢ao do uso da coisa.

Importante observa que essa modalidade de leasing esta fora
da incidéncia da Lei 6.099/74, ndo gozando, assim, dos beneficios
tributérios da Lei, conforme dispde o seu art. 2°: “Nao terd o tratamento
previsto nesta Lei o arrendamento de bens contratado entre pessoas
juridicas direta ou indiretamente coligadas ou interdependentes, assim

como o contratado com o préprio fabricante”.

6.3 Leasing-back

E o arrendamento mercantil celebrado com a proprio
vendedor, ao qual se refere a parte final do art. 1° do Regulamento. E
também chamado de leasing de retorno, em que o dono do bem o aliena a
sociedade de arrendamento mercantil que, em seguida, arrenda o bem, de

volta, ao alienante, ex-proprietéario.



Vé-se, pois, que o arrendador celebra o contrato com o
vendedor do bem, arrendando-o de volta a ele. Ao final do contrato tem o

arrendatario a opcao de readquirir o bem, exercendo a op¢do de compra.

E praticado costumeiramente entre pessoas juridicas, em

geu o arrendatério também é um empresario e necessita de capital de giro.

6.4 Self-leasing

E o leasing praticado entre empresarios integrantes do
mesmo grupo economico, entre sociedades coligadas ou com participagao

no capital social. E também denominado de leasing consigo mesmo.

Nessa espécie, uma sociedade coligada a outra arrenda o
bem a ela. E o denominado leasing consigo mesmo exatamente por
pertencerem a0 mesmo grupo econdmico, como se celebrado entre a

propria pessoa e com ela mesma.

6.5 Leasing Dummy Corporation

E aquele arrendamento mercantil celebrado por uma
sociedade de arrendamento mercantil criada a partir de sociedades com

objetos sociais diversos e que ndo podem exercer a atividade de leasing.

Essas sociedades, entdo, passam a atuar nesse ramo a partir
desta terceira pessoa juridica criada por elas. E uma espécie licita, ndo

obstante ser um leasing exercido por interposta pessoa.



6.6 Leasing Imobiliario

O leasing imobiliario consiste numa forma de financiamento
a médio e longo prazo, em que a empresa arrendadora, durante um
determinado prazo, coloca a disposicdo do arrendatario, mediante o
pagamento periddico de um determinado montante, o uso temporario de um

imovel.

No final do contrato, existe op¢éo de compra, por um valor

pré-estabelecido chamado de valor residual.

O arrendamento imobiliario normal consiste na compra de
um imovel inteiro, pronto e acabado. A arrendadora adquire o imovel
especificado pela arrendataria, a atividade da compra, pré-determinada em
contrato. O cliente pagara, no prazo contratado, uma contraprestacao
equivalente a parcela do principal mais juro (taxa de compromisso). Ao

término do contrato, restard um valor residual do total do financiamento.

7. Devolucéo do VRG

VRG - Valor Residual Garantido, consolidou a tese sobre a
devolucéo pelo Resp 1099212 — RJ, no caso:

“uma empresa de leasing prop0s acdo de reintegracdo de

posse alegando que firmou contrato de arrendamento

mercantil de produtos de informatica com antecipacdo do

valor residual garantido (VRG), encontrando-se o réu em



inadimpléncia. O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro
(TJRJ) manteve a sentenca que julgou procedente o pedido
para reintegrar a empresa na posse plena dos bens. No STJ,
0 recurso especial do réu foi afetado como repetitivo. A
controvérsia estava em definir se, com a reintegracéo de
posse do bem arrendado pelo arrendador, a quantia paga
antecipadamente a titulo de valor residual garantido
deveria ser restituida ou compensada com seu débito. Apos
0 voto do ministro relator dando parcial provimento ao
recurso, o ministro Ricardo Villas Boas Cueva, em voto-
vista, divergiu. Para ele, “é insita a racionalidade
economica do leasing financeiro a preservacao de um valor
minimo em favor do arrendador pelo produto financiado, a
servir-lhe de garantia (dai o nome: valor residual
garantido), a depender, no caso de ndo exercida a opc¢ao de
compra pelo arrendatario, do valor recebido com a venda

do produto”.

Como ja explicado, conforme o artigo 5° da Lei 6.0999 o
arrendatario (consumido) podera optar pela aquisicdo da compra do bem
arrendado ao término do contrato de leasing. Porem, como bem sabemos,

essa ‘opcao’ € imposta ao arrendatdrio, que ao aderirdo dito contrato ja



encontra no contrato de adesdo de arrendamento a opcdo de compra
preestabelecida, com o que seria o valor de compra distribuido em parcelas

(VRG).

Entretanto, as vezes o arrendatario entra em mora ou torna-
se inadimplente com a obrigacdo, deixando de pagar a contraprestacéo e o
VRG, permitindo que o arrendador promova agao de reintegracédo de posse,
ja que o bem arrendado é de sua propriedade. E é aqui que morava a
duvida, se 0 VRG deveria ou néo ser devolvido ao arrendatario, ja que ele
ndo adquirira mais 0 mesmo, ante a rescisdo que se instaurou com a

reintegracéo de posse.

O STJ entendeu que a restituicdo do VRG evitaria 0
enriquecimento sem causa por parte do fornecedor no caso de rescisao do
contrato de arrendamento mercantil ou leasing. Sendo que o VRG s6 sera
devolvido ao consumidor se apds a alienacdo do bem - o que ocorre apos a
reintegracdo — o valor da alienacdo for suficiente para quitar o valor da
operacdo, que, que ao que tudo indica, € o valor do contrato. Podendo ser
restituido se a soma do valor da alienacdo e do VRG pago ultrapassar o

valor do negécio.



Segundo, o Ministro Vilas Bbéas Cueva, relator do acordéo:
“no caso de inadimplemento, havendo a devolugdo do produto, o bem sera
retomado a posse do arrendador, que, se for o caso, o vendera no mercado
conforme o preco praticado, buscando a liquidacédo do saldo devedor da
operacao. Se o resultado da venda somado ao VRG eventualmente pago
for inferior ao VRG previsto no contrato, nenhuma devolugéo sera devida
ao arrendatario. Por outro lado, se o produto da venda somado ao que ja
estiver quitado como VRG diluido ou antecipado ultrapassar o que estava
estabelecido no contrato, o restante podera ser restituido ao arrendatario,
conforme dispuserem as clausulas contratuais. Para o0 ministro,
observando-se a real finalidade do VRG, serda mantido o equilibrio
econdmico-financeiro, preservando-se os principios da boa-fé e da funcéo
social do contrato. “Tudo a bem da construcdo de uma sociedade em que

vigore a livre iniciativa, mas com justi¢a social’, concluiu”.

Todavia, para que 0s principios acima sejam realmente
preservados, € preciso atentar que o VRG, ou seja, 0 preco de compra final
€ pago antecipadamente pelo consumidor, 0 que obriga ao arrendador
atualizar esse valor no momento da rescisdo contratual. Outrossim, por
razdo logica, é necessario que seja expurgado da operacdo, ou seja, do
contrato de leasing, qualquer cobranca de encargos sobre o VRG, ja que

esse valor sO seria exigivel ao final do contrato e o consumidor acaba



pagando de forma antecipada, e o pior, como se um valor financiado fosse,
com acréscimos de juros e outros encargos decorrentes de um

financiamento.

Portanto, no momento de se averiguar se havera a
restituicdo do VRG ao consumidor, ou se 0 VRG pago servira para quitar a
operacdo, o arrendador devera atualizar as parcelas pagas a titulo de VRG
com 0S mesmos encargos aplicados no contrato para a parcela
correspondente a contraprestacdo pelo uso e, alem disso, devera expurgar
do contrato qualquer encargo cobrado antecipadamente pelo preco de
venda, ou seja, deverd excluir do valor da operacdo a cobranga de juros e
correcdo monetaria impostas no VRG, ja que, na pratica, o arrendador
ainda faz incidir juros e outros encargos sobre a parcela do VRG, como se
0 arrendamento fosse um financiamento ou um contrato de compra e venda

a prazo sob financiamento.

Desta feita, partindo do principio que o VRG deveria ser
devolvido ao consumidor, ja que o negocio foi rescindido e ele ndo mais
adquirira o bem, antes de se autorizar a compensacdo desse valor com o
valor da operacéo, € preciso atualizar todas as parcelas do VRG e expurgar

qualquer encargo imposto pelo fornecedor, isto é, pelo arrendador, sobre



essa parcela na operagédo, sob pena de se permitir o que ja foi mencionado

(enriquecimento sem causa do arrendador).
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